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RESUMEN

El estudio examina las tasas de interés aplicadas a los créditos de vivienda en el distrito de San Vicente durante 2025,
con el propdsito de analizar cémo las condiciones establecidas por las instituciones financieras inciden en el acceso
de las familias a una vivienda propia; para ello, se utilizé principalmente informacién de fuentes primarias obtenidas
mediante entrevistas directas con representantes de entidades financieras, complementadas con fuentes secundarias
como estadisticas nacionales, evidenciando que factores como el nivel de ingreso vy las diferencias entre dreas urbanas
y rurales condicionan la posibilidad de acceder a financiamiento hipotecario, a pesar de ciertos avances en las condi-
ciones habitacionales, donde aun persisten problemas como la baja calidad de las viviendas y el hacinamiento. La
investigacion adoptd un enfoque mixto, combinando el anélisis cuantitativo de variables como tasas de interés, plazos,
montos vy requisitos, con un anélisis cualitativo comparativo entre bancos, cooperativas y organizaciones como Héabitat
para la Humanidad El Salvador, organizando la informacién en cuadros comparativos y apoyandose en un caso prac-
tico que simula una aplicacion de crédito.
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Analisis comparativo sobre tasas de interés aplicadas por instituciones financieras para crédito de vivienda en el
distrito de San Vicente, departamento de San Vicente, El Salvador
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ABSTRACT

The study examines the interest rates applied to hous-
ing loans in the district of San Vicente during 2025,
with the purpose of analyzing how the conditions
established by financial institutions influence fami-
lies’ access to homeownership. To achieve this, the
research was primarily based on primary sources ob-
tained through direct interviews with representatives
of financial institutions, complemented by secondary
sources such as national statistics, revealing that fac-
tors such as income levels and differences between
urban and rural areas condition the ability to access
mortgage financing. Despite some progress in hous-
ing conditions, problems such as poor housing quality
and overcrowding still persist. The research adopted a
mixed-method approach, combining quantitative anal-
ysis of variables such as interest rates, terms, amounts,
and requirements, with a qualitative comparative anal-
ysis among banks, cooperatives, and organizations
such as Habitat for Humanity El Salvador, organizing
the information into comparative tables and support-
ing it with a practical case study that simulates a loan
application.

Keywords: Interest rates, housing loans, financial in-
stitutions, income level, mortgage financing.

INTRODUCCION

El acceso a la vivienda constituye uno de los princi-
pales desafios sociales y econdmicos en El Salvador,
especialmente para los sectores de ingresos bajos y
medios. Una gran parte de la poblacién enfrenta di-
ficultades para adquirir una casa propia debido a lim-
itaciones econdémicas, empleo informal y condiciones
crediticias poco accesibles (Carlos Acevedo, 2003).

En este contexto, el crédito de vivienda se convierte
en un mecanismo clave para facilitar el acceso a una
solucién habitacional. Sin embargo, las condiciones
bajo las cuales se otorgan estos créditos, particular-
mente las tasas de interés, influyen directamente en la

capacidad de pago de los solicitantes y en la viabilidad
de adquirir una vivienda.

Analizar de manera integral los aspectos mas rele-
vantes de la investigacién desarrollada sobre las ta-
sas de interés aplicadas por instituciones financieras
en el distrito de San Vicente durante el afio 2025
implica abordar los elementos fundamentales que la
componen, tales como el marco tedrico que sustenta el
estudio, la metodologia empleada para la recoleccion
y andlisis de datos, asi como los principales resultados
obtenidos; asimismo, se busca identificar los factores
que inciden en la determinacidon de dichas tasas, las
condiciones de acceso al crédito vy las diferencias exis-
tentes entre las diversas instituciones financieras, con
el propdsito de proporcionar una vision clara 'y comple-
ta del panorama crediticio habitacional en el contexto
local.

El crédito de vivienda es un instrumento financiero
mediante el cual una institucién otorga un préstamo
a una persona para la adquisicién, construccion o me-
jora de una vivienda, bajo condiciones especificas de
pago. Este tipo de financiamiento constituye una de las
principales alternativas para acceder a una casa pro-
pia, especialmente en contextos donde los recursos
econdmicos de la poblacién son limitados.

La tasa de interés es el costo del dinero en el tiempo,
expresado como un porcentaje del monto prestado. En
el caso de los créditos de vivienda, esta tasa determi-
na el valor total que el solicitante deberd pagar adi-
cional al capital recibido, a un plazo, refiriéndose como
al tiempo establecido para el pago del crédito. En los
créditos de vivienda, este puede variar entre 10 v 30
afios, dependiendo de la institucién v la capacidad de
pago del cliente. A mayor plazo, menor cuota mensual,
pero mayor costo total del crédito.

Las garantias son mecanismos que aseguran el cum-
plimiento del pago del crédito. En la mayoria de los
casos, la garantia principal es el inmueble financiado.
Sin embargo, algunas instituciones pueden aceptar
garantias adicionales como otros bienes, fiadores o
garantias fiduciarias.

En este sentido, el crédito hipotecario implica un com-
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promiso de pago a largo plazo. Su relevancia radica
en que permite distribuir el costo total de la vivienda
en el tiempo, facilitando el acceso a este bien esen-
cial y contribuyendo a mejorar la calidad de vida de las
personas. Asimismo, este tipo de crédito se encuentra
condicionado por factores como la capacidad de pago
del solicitante, las politicas de las instituciones finan-
cieras y las condiciones del mercado, lo que influye di-
rectamente en su accesibilidad.

El financiamiento para la adquisicion de vivienda se
encuentra regulado por un conjunto de leyes e insti-
tuciones que conforman el marco legal del sistema
financiero, orientado a garantizar su estabilidad, trans-
parencia y adecuado funcionamiento. En este contexto,
la Ley de Supervisién y Regulacion del Sistema Finan-
ciero establece que la supervision de las entidades
financieras corresponde a la Superintendencia del
Sistema Financiero, la cual vela por la solvencia, lig-
uidez y correcta gestién de riesgos de las instituciones
que otorgan créditos. Por su parte, la Ley Organica del
Banco Central de Reserva (BCR) define el rol de esta
entidad como responsable de mantener la estabilidad
monetaria v financiera del pafs, influyendo indirect-
amente en las tasas de interés a través de politicas
econdmicas y crediticias. Asimismo, la Ley de Bancos
Cooperativos y Sociedades de Ahorro y Crédito regu-
la el funcionamiento de estas entidades, garantizando
que operen de manera eficiente y segura, ampliando asf
la oferta de financiamiento para sectores que muchas
veces no son atendidos por la banca tradicional. A niv-
el constitucional, el articulo 119 de la Constitucion de
la Republica de El Salvador reconoce la vivienda como
un interés social, estableciendo el compromiso del
Estado de promover el acceso a la propiedad habita-
cional. Sin embargo, a pesar de la existencia de este
marco legal, en la préctica persisten desafios como la
limitada accesibilidad al crédito para sectores de bajos
ingresos, diferencias en las condiciones ofrecidas por
las instituciones vy la falta de politicas integrales que
articulen de manera efectiva el derecho a la vivienda
con las condiciones del mercado financiero.

El andlisis de las tasas de interés en los créditos de
vivienda en el distrito de San Vicente busca explicar
cémo las condiciones impuestas por las instituciones

financieras influyen en el acceso de las familias a una
vivienda propia. Para ello, se toma como base la in-
vestigacién de campo, informacién de la Encuesta de
Hogares de Propdsitos Mlltiples y datos del Banco
Central de Reserva (BCR), los cuales evidencian que
el ingreso promedio mensual en El Salvador es de
$700.94, con diferencias significativas entre el drea
urbana ($816.61) y rural ($509.70), lo que condiciona
la capacidad de los hogares para asumir créditos hipo-
tecarios y acceder a financiamiento de vivienda (Banco
Central de Reserva, 2023).

En relacidn con las condiciones habitacionales, se ob-
serva un avance en los materiales de construccion, de-
stacando el uso de bloque, ladrillo y concreto, asi como
la ldmina metalica en techos. Asimismo, el 57.9 % de
la poblacién cuenta con vivienda propia, mientras que
otros sectores alquilan, pagan a plazos o habitan vivi-
endas prestadas. No obstante, persisten problemati-
cas como el déficit cualitativo en el 50.7 % de los ho-
gares vy el hacinamiento en el 28 %, lo que evidencia
la necesidad de fortalecer los programas de acceso a
financiamiento habitacional (Banco Central de Reser-
va, 2023).

En este contexto, el acceso a una vivienda adecuada
es reconocido como un derecho humano fundamental,
que implica seguridad, dignidad y estabilidad, respal-
dado por organismos internacionales como las Na-
ciones Unidas, que establecen que este derecho debe
garantizar condiciones adecuadas de vida y proteccion
frente a desalojos arbitrarios (Habitat, 2016; Organi-
zacion de las Naciones Unidas, 2010).

METODOLOGIA

La metodologia de la investigacion se desarrolld bajo
un enfoque mixto, combinando técnicas cuantitativas y
cualitativas para lograr un andlisis integral del crédito
de vivienda en el distrito de San Vicente. El compo-
nente cuantitativo permitid recopilar y analizar datos
financieros objetivos —como tasas de interés, plazos,
montos financiables y esquemas de pago— mediante
fuentes primarias, especialmente a través de entrevis-
tas directas con representantes de instituciones finan-
cieras vy la consulta de sus plataformas oficiales. Para-
lelamente, el enfoque cualitativo se orientd al analisis
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comparativo de las condiciones crediticias, evaluando
la accesibilidad y flexibilidad de las distintas opciones
segun los perfiles de los solicitantes.

El estudio tuvo un alcance exploratorio, debido a la
limitada existencia de investigaciones previas en el
contexto local, lo que permitid identificar las tasas
de interés y los factores que influyen en su determi-
nacion. Como unidades de analisis se consideraron
las instituciones financieras del distrito y sus oficinas
de crédito hipotecario, incluyendo especificamente a
Banco Atlantida, Banco Hipotecario Salvadorefio, S.A.,
Banco Davivienda Salvadorefio, S.A., la Cooperativa de
Ahorroy Crédito de San Sebastidn de Responsabilidad
Limitada (ACAASS de R.L), la Asociacion Cooperati-
va de Ahorro y Crédito Miguelefia de R.L. (ACOMI de
R.L), la Caja de Crédito de San Vicente, SC. de R.L.
de C.V., la Sociedad de Ahorro y Crédito Optima, S.A.
y Habitat para la Humanidad EL Salvador, las cuales
proporcionaron informacién clave para el analisis.

En cuanto a la obtencién de datos, se emplearon técni-
cas como revisién bibliogréafica, revisién documental y
entrevistas, lo que permitié complementar las fuent-
es primarias con informacion secundaria relevante.
El procesamiento de los datos se realizé de manera
sistemdtica, mediante su organizacion vy clasificacion
en cuadros comparativos que incluyen variables como
tipo de crédito, tasas de interés, plazos, requisitos vy
costos asociados. Asimismo, se desarrolld un estudio
de caso practico que simuld un escenario real de solic-
itud de crédito, facilitando la comparacién directa entre
las alternativas disponibles.

RESULTADOS
Tipos de Productos Financieros

Los diferentes productos financieros orientados al
crédito de vivienda, ofrecidos en el distrito de San Vi-
cente y clasificados por entidad financiera, evidencian
la informacion recopilada, permitiendo visualizar la
variedad de opciones disponibles para la poblacién,
abarcando desde la compra de vivienda nueva o us-
ada, construccién, adquisicion de terreno, hasta pro-
ductos especificos como mejoras habitacionales o pro-
gramas dirigidos a grupos particulares.

Tabla 1

Productos financieros en materia de vivienda ofertados
en el distrito de San Vicente por entidades financieras
investigadas.

Oferta de Crédito de Vivienda Ofrecida por las
Entidad Financiera
Instituciones Financieras en Estudio

- Compra de Vivienda Nueva o Usada
Banco Atlintida El Salvador, - Compra de Terreno
S.A. - Remodelacion, Mejora o Ampliacion de Vivienda

- Construccion de Vivienda

- Vivienda Nueva o Usada

. . - Compra de Terreno mas Construccion
Banco Hipotecario de El

- Remodelacion, Mcjora o Ampliacion
Salvador, S.A.

- Construccion de Vivienda

- Compra de Vivienda

- Vivienda Nueva

- Vivienda Usada
Banco Davivienda Salvadoreiio,

S.A.

- Construccion de Vivienda
- Compra de Terreno

- Crédito Hipotecario para salvadorefios en el Exterior

Cooperativa de Ahorroy
Crédito de San Sebastian de - Adquisicion de Bien Inmueble
R.L. (ACAASS DE R.L.)

Asociacién cooperativa de - Compra de Vivienda
Ahorro y Crédito Migueleiia de - Construccion de Vivienda

R.L. (ACOMI DE R.L.) - Remodelacion, Mcjora o Ampliacion de Vivienda

- Compra de Vivienda
Caja de Crédito de San Vicente, - Adquisicion de Terreno
S.C.de R.L. de C.V. - Mcjoras o Construccion de Vivienda

- Mejora de Vivienda

. . - Adquisicion de Vivienda
Sociedad de Ahorro y Crédito

. - Lidera Mujer
Optima, S.A. de C.V.

- Crédito PYME (Inmueble dec uso comercial)

- Construccion de Vivienda
Hibitat para la Humanidad EI - Compra de Terreno mas Construccion
Salvador - Compra de Vivienda Usada

- Construccion o Mejora de Vivienda

La Tabla 1, presentada, muestra los distintos tipos de
crédito dirigidos a la adquisicién de vivienda que ac-
tualmente ofrecen las instituciones financieras anali-
zadas en esta investigacidn. Esta informacién ha sido
recopilada a partir de representantes de las propias
entidades.

Cada producto crediticio reflejado en la tabla 1 respon-
de alas condiciones generales que dichas instituciones
tienen disponibles para el publico en el periodo evalu-
ado, vy estd disefiado conforme a sus propias politicas
de financiamiento, plazos, tasas de interés y requisitos.

Es importante tener en cuenta que esta clasificacion
no incluye productos hipotecarios informales ni pro-
mociones temporales no verificadas al momento del
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andlisis, y se limita exclusivamente a los créditos of-
recidos por las instituciones participantes de manera
formal y publica.

Tasas de Interés Aplicadas

Enla Tabla 2, se muestra la informacion sobre las tasas
de interés que aplican diferentes instituciones finan-
cieras para créditos de vivienda en el distrito de San
Vicente. Los datos se obtuvieron a través de entrevis-
tas a representantes de estas entidades, permitiendo
conocer los porcentajes que ofrecen segun el tipo de
producto (como compra, construccion o remodelacion
de vivienda) v el origen de los recursos. La tabla a con-
tinuacién resume estas tasas de forma comparativa,
reflejando la situacién actual del mercado crediticio
para vivienda en la zona.

Tabla 2

Tasas de interés aplicadas para créditos de vivienda
por las entidades financieras en estudio.

Fuente d Tasa de Interé
Entidad Financiera e Tipo de Producto o 'n Sres
Recursos Nominal
Banco Atlintida EI  Recursos Propios Vivienda o Lote Hasta 17.00%
Salvador, S.A. Recursos Ajenos Mejora de Vivienda Hasta 36.00%
Recursos Propios  Adquisicion y Construccion 12.65%
Banco Hipotecario de Recursos Propios Remodelacion y Reparacion 10.25%
El Salvador, S.A. Rectirsos
Bandesal Adaquisicion y Construccion 9.50%

Banco Davivienda
Salvadoreiio, S.A.

Adquisicion y Proyectos de

o
Vivienda 22

No Especificado

Cooperativa de

Ahorro y Crédito de Adquisicion y Proyectos de  Desde 14% Hasta

No Especificado

San Sebastidn de R.L. Vivienda 18%
(ACAASS DE R.L)
Asoclacion Coop.. de No Especificado  Adquisicion de Vivienda 14.00%
Ahorro y Crédito
Migueleiia de R.L. N -
No Especificado Remodelacion 13.50%

(ACOMI de R.L.)

Compra de vivienda nueva y

No Especificado Desde 16%
Caja de Crédito de usada
San Vicente, S.C. de  No Especificado adquisicion de lotes Desde 16%
R.L.de C.V. Mei s
No Especificado S Desde 16%

vivienda

Desde 14.00% Hasta
33.00%

Desde 14.00% Hasta

No Especificado  Adquisicion de vivienda

Sociedad de Ahorroy

n No Especificad Lidera Muj
Crédito Optima, S.A.  ©  peciicade Reratie 33.00%
D 14.00% H
No Especificado Crédito PYME csdc33A00(y/: asta
No Especificado ~ Construccion de Vivienda 7.00%
Hibitat para Ia No Especificado Comprads Tcrr.c'no e 8.00%
Humanidad E1 Construccion
Salvador No Especificado  Compra de Vivienda Usada 12.00%
No Especificado  Mejoramiento de Vivienda 22.00%

Es importante sefialar que las tasas de interés presen-
tadas en la tabla 2 corresponden a valores referen-
ciales obtenidos a partir de entrevistas con represen-
tantes de las instituciones financieras incluidas en esta
investigacion. Sin embargo, estas tasas estan sujetas a
variaciones dependiendo de diversos factores relacio-
nados con el perfil individual de cada solicitante.

Entre los principales elementos que pueden influir en la
tasa final otorgada se encuentran: el nivel de ingresos,
el historial crediticio, la edad, el plazo solicitado, el tipo
de vivienda a financiar y la relacién deuda-ingreso del
solicitante. Asimismo, algunas instituciones pueden
ofrecer condiciones preferenciales a ciertos sectores,
por ejemplo: trabajadores del gobierno, jovenes o
pequenos empresarios.

Por lo tanto, aungue la tabla 2 permite una compara-
cion general de las condiciones actuales en el merca-
do, los resultados reales pueden variar y deben ser
verificados directamente con cada entidad financiera
al momento de realizar la solicitud formal del crédito.
Esta variabilidad refuerza la importancia de realizar un
analisis personalizado antes de tomar una decision fi-
nanciera de largo plazo.

Porcentaje de Financiamiento

En el marco de esta investigacion, se identificd que las
instituciones financieras que operan en el distrito de
San Vicente ofrecen diferentes porcentajes de finan-
ciamiento para la adquisicién de vivienda, dependi-
endo del tipo de crédito, el perfil del solicitante vy las
politicas internas de cada entidad.

En términos generales, el porcentaje de financiamiento
ofrecido por estas instituciones oscila entre el 75% v el
100% del valor total del inmueble, lo que implica que
el solicitante debe aportar un enganche inicial equiva-
lente al 5% al 20% del valor de la vivienda. Este ran-
go varia segiin cada institucién y sus propias politicas
internas.

Este porcentaje de financiamiento determina direct-
amente el monto del crédito aprobado, asi como la
capacidad de endeudamiento necesaria por parte del
solicitante, por lo que constituye un factor clave al mo-
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mento de elegir la institucidn financiera mas adecuada
para adquirir un crédito de vivienda en San Vicente.

Figura 1

Porcentaje de financiamiento de Crédito de vivienda
establecido en las instituciones financieras del distrito
de San Vicente
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Habitat para la Humanidad ofrece un financiamiento
del 100% del valor de la vivienda, ya que su principal
enfoque es facilitar el acceso completo al crédito de
vivienda. No obstante, este financiamiento esta suje-
to a un limite maximo establecido por la institucién de
536,500 para compra de vivienda y $18,250 para re-
modelacién, siempre considerando el nivel de ingresos
del solicitante.

En el caso del Banco Atlantida v el Banco Hipotecario,
ambos otorgan un financiamiento de hasta el 90% con
base en el vallo realizado de la propiedad.

Por otra parte, las instituciones financieras como las
cooperativas ACAASS de R.L.y ACOMI de R.L.y Caja
de Crédito de San Vicente ofrecen porcentajes de fi-
nanciamiento mas bajos, debido a que sus techos
de crédito son mas limitados. Ademas, el porcentaje
puede variar dependiendo de la ubicacién de la vivi-
enda, ya sea en zona urbana o rural, lo que también
influye en la politica de financiamiento de cada
institucion.

Plazo de Crédito

Figura 2

Plazos maximos de créditos de vivienda que ofrecen
las instituciones financieras del distrito de San Vicente
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Los plazos de los créditos de vivienda son establecidos
principalmente con base en la capacidad de pago del
solicitante, considerando factores como sus ingresos,
estabilidad laboral, edad y nivel de endeudamiento.
Cada tipo de institucion financiera maneja plazos es-
pecificos segln su politica de riesgo y su apacidad de
financiamiento.

El Banco Atlantida, Banco Davivienda, Banco Hipote-
cario y Habitat para la Humanidad suelen establecer
plazos mas amplios, ya que estas entidades ofrecen
mayores porcentajes de financiamiento, hasta el 90%
0 100% del valor de la vivienda.

Esto permite extender el plazo del crédito (frecuente-
mente hasta 30 afos) con el fin de mantener cuotas
mensuales manejables.

Por otro lado, las Asociaciones Cooperativas de Ahorro
y Crédito y Banco Cooperativo tienden a ofrecer plazos
mas reducidos, entre 10 y 15 afios, y menores por-
centajes de financiamiento debido a que operan con
estructuras mas conservadoras y se enfocan en pobla-
ciones especificas o en condiciones de menor riesgo.

Es decir, mientras mayor sea el monto financiado vy
mayor la capacidad de pago del cliente, més factible
sera acceder a plazos extensos. Cada institucion adap-
ta sus condiciones para equilibrar el riesgo crediticio
con la viabilidad financiera del cliente.
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Simulacidon de Crédito de Adquisicion o Construc-
cién de Vivienda

En este capitulo se ilustran opciones de vivienda, como
ejemplos de posibles adquisiciones con la intencién de
realizar una comparativa del crédito ofrecido por la dis-
tintas instituciones investigadas. Los modelos presen-
tados son tomados de la plataforma de Habitat para la
Humanidad.

A partir de esta informacién, se analiza el comporta-
miento del financiamiento ofrecido por las diferentes
instituciones financieras consideradas en la presente
investigacion con cada uno de los modelos propuestos.

Tabla 3

Figura 3

.z

Modelo de vivienda evolucion

Linea de viviendas

Modelo

EVOLUCION

Area de construccion
59.60m2

Precio desde

$20,000.00

Nota. Recopilado de Habitat para la Humanidad de EL
Salvador, 2025.

Evaluacion de oferta de crédito de vivienda de las instituciones financieras para el modelo evolucidn.

Cajade
Condiciones de Banco Banco Banco Crédito " e
financiamiento/Instituciones Atlantida Hipotecario Davivienda ACAASS  ACOMI San PREma Habitat
Vicente
Monto valor de la vivienda ~ $20,000.00 $20,000.00 $20,000.00 $20,000.00 $20,000.00 $20,000.00 $20,000.00 $20,000.00
Tasa nominal anual 17.00% 12.65% 17.39% 18.00% 14.00% 16.00% 18.00% 7.00%
Plazo (afios) 15 15 15 15 15 15 10 15
Tasa efectiva mensual 1.42% 1.05% 1.45% 1.50% 1.17% 1.33% 1.50% 0.58%
Plazo en meses (15 afios) 180 180 180 180 180 180 120 180
Periodo de Capitalizacion
(meses) 12 12 12 12 12 12 12 12
Pago inicial (cuota corrida) 50.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 50.00 $0.00 $0.00
Pago inicial (porcentaje) 10.00% 10.00% 10.00% 20.00% 20.00% 25.00% 20.00% 0.00%
Pago inicial $2,000.00 $2,000.00 $2,000.00 $4,000.00 $4,000.00 $5,000.00 $4,000.00 $0.00
Monto a financiar $18,000.00 $18,000.00 $18,000.00 $16,000.00 $16,000.00 $15,000.00 $16,000.00 $20,000.00
Pago (cuota mensual) $277.02 §223.61  $282.01  S$257.67  S$213.08  $220.31  $288.30  $179.77
Requerimiento del 30%
disponible para pago de
vivienda 30.00% 30.00% 30.00% 30.00% 30.00% 30.00% 30.00% 30.00%
Salarios Minimos 2.26 1.82 2.30 2.10 1.74 1.80 2.35 1.47
Monto ingresos familiares
mensuales $921.78 $744.07 $938.38 $857.38  $709.01 $733.06 $959.30  $598.16

Nota. La cuota mensual del crédito de vivienda reflejada en la simulacion corresponde Unicamente al monto asociado

al capital e intereses del préstamo, calculado segun el plazo vy la tasa establecida. Sin embargo, esta cuota no incluye
otros gastos adicionales que pueden formar parte integral del costo total del crédito.

Para realizar la comparativa, se toma como base 15 afios plazo para todas las entidades, excepto la Sociedad de Ahor-

Revista Jiboa e Julio e Diciembre 2026 e San Vicente, El Salvador, C.A. e 4(2) e pp. 43-52



Analisis comparativo sobre tasas de interés aplicadas por instituciones financieras para crédito de vivienda en el
distrito de San Vicente, departamento de San Vicente, El Salvador

ro y Crédito Optima, que se mantuvo su imite méximo
de 10 afios plazo para esta simulacién.

En este caso, también las cuotas son calculadas sin
ninglin costo o gasto adicional al precio neto de la
vivienda; esto significa que, con el requerimiento insti-
tucional de disponer de un 30% de los ingresos famil-
iares para pago de vivienda, los ingresos familiares en
promedio deben ser entre uno punto cuarenta vy siete y
dos punto treinta salarios minimos.

CONCLUSIONES

Se determind que las instituciones financieras que
operan en el distrito de San Vicente ofrecen tasas de
interés diferenciadas segun el tipo de producto habita-
cional (vivienda nueva, usada, construccién o remodel-
acién). Esta segmentacion refleja estrategias de colo-
cacién de cartera que buscan adaptarse a la capacidad
de pago de los distintos perfiles de clientes.

Se evidencié que los bancos de cobertura nacional v
Habitat mantienen tasas mas competitivas en com-
paracién con las cooperativas v cajas de crédito lo-
cales, lo que obedece a mayores economias de escala,
acceso a fondeo mas barato y programas de financia-
miento respaldados por organismos multilaterales.

La investigacién demostrd que las instituciones finan-
cieras ajustan las tasas segun el historial crediticio,
nivel de endeudamiento y estabilidad laboral del solic-
itante. Mantener un buen récord crediticio permite ac-
ceder a condiciones mas favorables de financiamiento.

El porcentaje de financiamiento ofrecido por las insti-
tuciones varfa entre el 80% vy el 95% del valor del in-
mueble, lo que obliga a los solicitantes a contar con
un capital inicial significativo para cubrir el enganche y
gastos adicionales (como escrituras y avalio).

La mayoria de las instituciones financieras exigen req-
uisitos basicos vy estandarizados para acceder a un
crédito de vivienda, como comprobacion de ingresos
estables, historial crediticio favorable, etc.

Las tasas de interés utilizadas por las instituciones
de crédito investigadas son referenciadas por el Ban-

co Central de Reserva, asi que cada una de las insti-
tuciones asigna su tasa dentro del parametro segun el
riesgo que quiere asumir y el plazo esta directamente
condicionado al tipo de inmueble y tiempo que el so-
licitante quiera el crédito.

Aunque existen diversas alternativas para acceder
a un crédito de vivienda en San Vicente, El Salvador,
durante el 2025, es fundamental realizar un analisis
comparativo personalizado, ya que las condiciones
varian ampliamente en funcidn del perfil del solicitante
y de las politicas internas de cada institucién financiera.
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